
 

 

architekt Marcin Błazucki 

 
UL. BURSKIEGO 14/8 
10-686 OLSZTYN                                                                                        e-mail:pracownia.em@gmail.com                                             
TEL. 506 762 825                                                                                    NIP 739-333-78-68    REGON 280180887                        

    
 

1 

 

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

NAZWA ELEMENTÓW 
PROJEKTU 
BUDOWLANEGO 

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

NAZWA ZAMIERZENIA 
BUDOWLANEGO 

 

BUDOWA HANGARU LOTNICZEGO WRAZ Z BUDOWĄ ZEWNĘTRZNEJ 

INSTALACJI ELEKTROENERGETYCZNEJ I PRZEBUDOWĄ: 

 

 ZEWNĘTRZNEJ INSTALACJI GAZOWEJ 

 ZEWNĘTRZNEJ INSTALACJI WODOCIĄGOWEJ 

 ZEWNĘTRZNEJ INSTALACJI KANALIZACYJNEJ 

 ZEWNĘTRZNEJ INSTALACJI ELEKTROENERGETYCZNEJ 

ADRES OBIEKTU 
BUDOWLANEGO UL. SIELSKA 34 W OLSZTYNIE 

KATEGORIA OBIEKTU 
BUDOWLANEGO 

OBIEKT BUDOWLANY KATEGORI XVIII 

NAZWA JEDNOSTKI 
EWIDENCYJNEJ 

286201_1.0045.29/5, 286201_1.0045.28/13 

ADRES INWESTORA 
AEROKLUB WARMIŃSKO-MAZURSKI, UL. SIELSKA 34, 10-802  
 

 

 

 

 

 

 

 
ZAKRES 

OPRACOWANIA 
IMIĘ I NAZWISKO NR UPRAWNIEŃ DATA 

OPRACOWANIA 
PODPIS 

ARCHITEKTURA PROJEKTANT: 
mgr inż. Arch. Marcin Błazucki 

 

upr. Bud. 1/WMOKK/2010 

 

 

 

Luty 2023 

 

 

 

INSTALACJE 
SANITARNE 

PROJEKTANT: 
mgr inż. Ewa Dembek-Kozioł  
 

 

upr. Bud. WAM/0073/POOS/12 

 

 

 

Luty 2023 

 

 

 

INSTALACJE 
ELEKTRYCZNE 

PROJEKTANT: 
mgr inż. Przemysław Kicowski 

 

 

upr. Bud. LOD/4053/PBE/19 

 

 

 

Luty 2023 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

architekt Marcin Błazucki 

 
UL. BURSKIEGO 14/8 
10-686 OLSZTYN                                                                                        e-mail:pracownia.em@gmail.com                                             
TEL. 506 762 825                                                                                    NIP 739-333-78-68    REGON 280180887                        

    
 

2 

 

 
 
Spis treści projektu zagospodarowania terenu 
 

• Oświadczenie str. 3 

• Uprawnienia i przynależność do izby projektantów i sprawdzających str. 4-13 

• Opis techniczny str. 14-21 

• PZ-01 Projekt zagospodarowania terenu skala 1:500 str. 22 

  

 

 

 

 



3 

 

Olsztyn 14.02.2023 

Oświadczenie 

W oparciu o art. 34 ust. 3d ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. Z 2003 r. Nr 207, 

poz. 2016 z późniejszymi zmianami), my niżej podpisani oświadczamy, że projekt zagospodarowania 

terenu budowy hangaru lotniczego wraz budową zewnętrznej instalacji elektroenergetycznej i 

przebudową: 

 zewnętrznej instalacji gazowej 

 zewnętrznej instalacji wodociągowej 

 zewnętrznej instalacji kanalizacyjnej 

 zewnętrznej instalacji elektroenergetycznej na dz. nr 29/5 i 28/13 obr. 0045 przy ul. Sielskiej 

34 w Olsztynie, sporządzony został zgodnie ze sztuką budowlaną i obowiązującymi 

przepisami i zasadami wiedzy technicznej. 
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Warmińsko-Mazurska Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Warmińsko-Mazurska Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

mgr inż. arch. Marcin Błazucki

posiadający kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr 1/WMOKK/2010,
jest wpisany na listę członków Warmińsko-Mazurskiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: WM-0205.

Członek czynny od: 01-09-2010 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 30-06-2022 r.  Olsztyn.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 30-06-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Grzegorz Dżus, Przewodniczący Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

WM-0205-3F75-3943-5633-Y417

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.





Warmińsko-Mazurska Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Warmińsko-Mazurska Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

mgr inż. arch. Michał Jan Jędrzejczak

posiadający kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr 2/WMOKK/2019,
jest wpisany na listę członków Warmińsko-Mazurskiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: WM-0311.

Członek czynny od: 23-01-2020 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 30-06-2022 r.  Olsztyn.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 28-02-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Grzegorz Dżus, Przewodniczący Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

WM-0311-9927-3246-22B1-DY2A

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.







Zaświadczenie

Zaświadczenie zostało wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-09-05 roku przez:

Pani Ewa Dembek-Kozioł o numerze ewidencyjnym WAM/IS/0126/12
adres zamieszkania Bartąg ul. Tęczowy Las 2 B /97, 10-687 Olsztyn
jest członkiem Warmińsko-Mazurskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.
Niniejsze zaświadczenie jest ważne od 2022-09-01 do 2023-02-28.

o numerze weryfikacyjnym:

Jarosław Kukliński, Przewodniczący Rady Warmińsko-Mazurskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.

Zgodnie z art. 781 K.c.
§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynności prawnej wystarcza złożenie oświadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
§ 2. Oświadczenie woli złożone w formie elektronicznej jest równoważne z oświadczeniem woli złożonym w formie pisemnej.

*  Weryfikację poprawności danych w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić za pomocą numeru weryfikacyjnego zaświadczenia na
stronie Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktując się z biurem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów
Budownictwa.

WAM-5GB-8RH-Q3Y *







Zaświadczenie

Zaświadczenie zostało wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-02-18 roku przez:

Pan Przemysław Patryk KICOWSKI o numerze ewidencyjnym ŁOD/IE/0088/20
adres zamieszkania ul. Tyrmanda 1 m. 15, 93-218 Łódź
jest członkiem Łódzkiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.
Niniejsze zaświadczenie jest ważne od 2022-03-01 do 2023-02-28.

o numerze weryfikacyjnym:

Piotr Parkitny, Zastępca Przewodniczącego Rady Łódzkiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 września 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu są
równoważne pod względem skutków prawnych dokumentom opatrzonym podpisami własnoręcznymi.)

*  Weryfikację poprawności danych w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić za pomocą numeru weryfikacyjnego zaświadczenia na
stronie Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktując się z biurem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów
Budownictwa.

ŁOD-KRP-EGY-471 *
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OPIS TECHNICZNY 

 

1 Przedmiot zamierzenia budowlanego  

Zamierzenie budowlane dotyczy budowy hangaru lotniczego na dz. nr 29/5 należącej do Aeroklubu 
Warmińsko-Mazurskiego w Olsztynie 
 
Dla przedmiotowej inwestycji wydana został decyzja o warunkach zabudowy nr 104/2022 określająca 
parametry projektowanej inwestycji dotyczącej budowy hangaru lotniczego. 

2 Istniejący stan zagospodarowania terenu, w tym informacja o obiektach budowlanych 

przeznaczonych do rozbiórki 

Działka jest zagospodarowana. Od strony wschodniej znajduje się budynek biurowy Aeroklubu 
Warmińsko-Mazurskiego. Z lewe strony znajdują się hangary lotnicze. 
Od strony południowej od frontu projektowanego hangaru znajduje się droga będąca zapleczem 
komunikacyjnym dla płyty lotniska o istniejących  hangarów lotniczych. 
W związku z kolizją projektowanego hangaru z istniejącą podziemną infrastrukturą należy 
przebudować niżej wymienione przyłącza i instalacje zewnętrzne: 
 

 Przyłącze elektroenergetyczne 

 Przyłącze gazowe  

 Przyłącze wodociągowe 

 Przyłącze kanalizacji sanitarnej 
 

2.1 Przebudowa i rozbiórka przyłączy kolidujących z projektowanym hangarem. 

2.1.1 Usunięcie kolizji linii kablowej nN 0,4kV 

W miejscu projektowanego hangaru przebiega linia kablowa nN 0,4kV. Linię to należy 
przesunąć poza obręb planowanego budynku, utrzymując minimalną odległość od ścian 0.5m zgodnie 
z normą N-SEP-004. W przypadku braku odpowiedniego zapasu kabla należy go przeciąć w 
miejscach wskazanych na PZT, ułożyć nowy kabel o typie i przekroju identycznym jak istniejący i 
połączyć go z częścią istniejącą za pomocą muf kablowych. 

2.1.2 Usunięcie kolizji odcinka kanalizacji sanitarnej 

Istniejącą instalację kanalizacji sanitarnej wchodzącą w kolizję z projektowanym budynkiem, 
należy przełożyć zgodnie z rysunkiem PZT.  

Przed odcięciem i demontażem istniejącego odcinka kanalizacji, w celu zachowania ciągłości 
odbioru ścieków należy wybudować odcinek kanalizacji z ominięciem projektowanego budynku. 
Ścieki projektuje się odprowadzać grawitacyjnie.  

Projektowany grawitacyjny odcinek przyłącza wykonać z rur PVC-U Ø160 kanalizacyjnych, 
ze ścianką litą i wydłużonym kielichem, klasy S (SN8) SDR 34, z uszczelkami gumowymi 
dwuwargowymi, łączone na wcisk.  Przewody układać zgodnie z profilem na głębokości Hmin=1,2m 
(przykrycie) w przypadku braku możliwości uzyskania wymaganego przykrycia, kanalizację należy 
zabezpieczyć termicznie np. izolacją do rur układanych w gruncie lub warstwą keramzytu.  

Na projektowanym odcinku przyłącza, projektuje się studnie rewizyjne. Studnie wykonać z 
kręgów betonowych Dn1000 łączonych na uszczelki z ukształtowanymi kinetami w dnie. Studnie z 
betonu klasy min. C35/45, o stopniu wodoszczelności  min.W8, nasiąkliwości < 5% i 
mrozoodporności F150. Szczelne połączenia kanałów ze studnią poprzez wykonane otwory w ścianie 
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studni na etapie prefabrykacji. Do regulacji posadowienia włazu stosować betonowe pierścienie 
dystansowe. Poziom górnej krawędzi włazów w nawierzchniach utwardzonych powinien być z nią 
równy. Studzienki wyposażyć w stopnie włazowe żeliwne wg PN-64/H-74086 ustawione mijankowo 
co 30 cm.  Na studni należy zastosować włazy typu ciężkiego Dn600 klasy D400. 

2.1.3 Usunięcie kolizji odcinka zewnętrznej instalacji wodociągowej 

Istniejące przyłącze wodociągowe wchodzące w kolizję z projektowaną zabudową należy 
przebudować zgodnie z załączonymi rysunkami. Przed odcięciem i demontażem istniejącego odcinka 
instalacji wodociągowej, w celu zachowania ciągłości dostaw wody należy wybudować odcinek 
instalacji wodociągowej z ominięciem projektowanego budynku, a następnie zdemontować kolidujący 
odcinek instalacji wodociągowej. 

Przyłącze wykonać z atestowanych rur wodociągowych polietylenowych szeregu SDR17  

PE∅ 32 zgrzewanych elektrooporowo. Przewody przyłącza wodociągowego układać na głębokości 
Hmin.=1,4m (przykrycie). Rury układać na podsypce piaskowej grubości min. 15 cm. Obsypka z 
piasku grubości 30 cm. Nad przewodem (30cm) ułożyć taśmę ostrzegawczo-lokalizacyjną w kolorze 
niebieskim. 

Przewody układać ze spadkami przedstawionymi na profilu przyłącza. 
Zachować przepisowe odległości od istniejącego uzbrojenia. W miejscu skrzyżowania z kablami 
elektrycznymi lub teletechnicznymi na kablach należy stosować rury ochronne. 
 

2.1.4 Zewnętrzna instalacja gazowa – przełożenie  

Projekt przebudowy zewnętrznej instalacji gazu polega na zmianie odcinka trasy istniejącej 
instalacji gazowej prowadzonej w gruncie do istniejącego budynku. Zmiana trasy podyktowana jest 
koniecznością przełożenia istniejącej instalacji wchodzącej w kolizje z projektowaną zabudową. Przed 
odcięciem istniejącej instalacji gazowej należy wykonać projektowaną przebudowę zewnętrznej 
instalacji gazu. Całość robót wykonać przez osoby posiadające odpowiednie uprawnienia do 
wykonywania instalacji gazowych. 

UWAGA!!! Przed przystąpieniem do pracy potwierdzić ciśnienie w instalacji gazowej. Do 
celów projektowych założono instalację o ciśnieniu niskim - za reduktorem. 

 
Zewnętrzną, podziemną instalację gazową wykonać z rur i kształtek polietylenowych PE100 szeregu 
SDR 17 średnicy Ø32 UWAGA! rury do gazu.  
Rurociąg układać w wykopie szerokości min. 25cm, na głębokości ok. 0,9 m, wykonując podsypkę z 
drobnego piasku grub. 10 cm i obsypkę grub. 10 cm. 
Łączenie przewodów i kształtek za pomocą złącz elektrooporowych. 
W odległości 5 cm nad rurociągiem ułożyć taśmę lokalizacyjną. Montaż zgodnie z ZN-G-3001. 

W odległości 40 cm nad rurociągiem ułożyć taśmę ostrzegawczą. Taśmy powinny spełniać 
wymagania normy ZN-G-3002.  

Oznaczenie trasy w miejscach zabezpieczania taśmą foliową koloru żółtego o szer. 0,40m 
 Należy zachować przykrycie gazociągu 0,8-1,2m.  

Prace ziemne w miejscach zbliżeń i skrzyżowań z istniejącą siecią gazową wykonywać 
ręcznie ze szczególną ostrożnością.  

 
Należy zachowywać wszystkie wymagane odległości.  
 
Rozpoczęcie robót należy zgłosić pisemnie do Gazowni w Olsztynie, ul. Lubelska 42a, min. 7 dni 
przed ich rozpoczęciem.  
W przypadku natrafienia na niezinwentaryzowaną sieć gazową lub uszkodzenia sieci gazowej należy 
wstrzymać prace i niezwłocznie powiadomić Pogotowie Gazowe (tel. 992).   

 
 Dokonać próby ciśnieniowej zgodnie z PN-92/M-34503 w uzgodnieniu z dostawcą gazu. 
Próbie zostanie poddany odcinek gazociągów za reduktorem, gdzie panuje niskie ciśnienie o PMOP = 
0,5 MPa. Gazociąg z tworzywa sztucznego po dostatecznym utwardzeniu połączeń powinien być 
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poddany próbie wytrzymałości i szczelności o ciśnieniu (Ppr) nie mniejszym niż iloczyn 
współczynnika 1,5 i maksymalnego ciśnienia roboczego MOP, lecz nie przekraczającym iloczynu 
współczynnika 0,9 i ciśnienia krytycznego szybkiej propagacji pęknięć PRCP. 
PMOP = 0,5 MPa 

1,5 x PMOP ≤ Ppr ≤ 0,9 x PRCP 

1,5 x 0,5 MPa ≤ Ppr ≤ 0,9 x 2,0 MPa 

0,75MPa ≤ Ppr ≤ 1,8 MPa 
 

3 Projektowane zagospodarowanie terenu 

3.1 Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 

 Budowa odcinka zewnętrznej instalacji elektroenergetycznej. 

 Przebudowa przyłączy gazowego, wodociągowego, kanalizacji sanitarnej oraz przebudowa 
przyłącza elektroenergetycznego. 

 

3.2 Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków i wód opadowych 

W budynku nie przewiduje się instalacji do odprowadzania ścieków bytowych. 
Wody opadowe z dachu budynku odprowadzane będą na powierzchnie biologicznie czynne na działce 
inwestora. 
 

3.3 Układ komunikacyjny  

 
Dojazd do hangaru zapewniony jest przez drogę wewnętrzną zapewniającą dojazd do istniejących 
hangarów. Droga znajduje się od południowej strony projektowanego hangaru. 
 

3.4 Sposób dostępu do drogi publicznej 

Dostęp bezpośredni do drogi publicznej ul. Lotnicza poprzez istniejący zjazd publiczny z terenu 
Aeroklubu Warmińsko-Mazurskiego. 
 

3.5 Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

3.5.1 Zasilanie budynku 

       W celu zasilenia projektowanego budynku hangaru projektuje się wewnętrzną linię zasilającą z 
rozdzielnicy w istniejącym budynku biurowym, zabezpieczoną wyłącznikiem nadprądowym S 303 
C80, wykonaną kablem YKY 5x25mm2, które należy podłączyć je do zacisków aparatu głównego w 
rozdzielnicy hangaru TH, którego funkcję pełnić będzie FR 303 100A.  
Przekrój kabla zasilającego został dobrany na zakładaną moc instalacji fotowoltaicznej (objętej 
odrębnym opracowaniem), która wynosić będzie 50kW i na tą moc przeprowadzane zostały obliczenia 
w dalszej części projektu. 
 

3.6 Ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia 

części rysunkowej projektu zagospodarowania działki lub terenu 

Ukształtowanie terenu wokół budynku pozostanie bez zmian.  

4 Zestawienie powierzchni 

4.1 Powierzchnia zabudowy projektowanych obiektów budowlanych (powierzchnia 

zabudowy budynku wg definicji zawartej w treści MPZP. 

Powierzchnia zabudowy istniejącej 3088,00m2 - 12,91% 
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Powierzchnia zabudowy projektowanej 994,22m2 - 4,15% 
 

4.2 Powierzchnie dróg, parkingów, placów i chodników 

Powierzchnia komunikacji kołowej i pieszej 1447,00m2 

4.3 Powierzchnia biologicznie czynna  

 
Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 20372,22m2 - 85,19% 
 

4.4 Powierzchnie innych części terenu, niezbędnych do sprawdzenia zgodności z ustaleniami 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z 

decyzją o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwały o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszących 

Nie dotyczy.  

5  Informacje i dane: 

5.1 Rodzaj ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu 

wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu. 

Ustalenia dotyczące funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu. 

 Sposób użytkowania inwestycji: budynek transportu i łączności - hangar lotniczy 

 Zgodnie z decyzją nr I zaprojektowano hangar lotniczy. 
 

Sposób zagospodarowania terenu. 

 Planowane przedsięwzięcie obejmuje: budowę hangaru lotniczego na dz. nr 45-29/5 przy ul. 
Sielskiej w Olsztynie. 
 

Warunki i wymagania dotyczące kształtowania ładu przestrzennego. 

 

Projektowana inwestycja zakłada budowę hangaru lotniczego o następujących parametrach:  
 

 nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala się  
 wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działek, na których 

zlokalizowany będzie projektowany budynek — do 0,22. 
Powierzchnia projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni działki wynosi 0,04 
Powierzchnia zabudowy wynosi 994,22m2 

Powierzchnia działki wynosi 23913m2 

 szerokość elewacji frontowej projektowanego budynku: do 40 m 
Zaprojektowano elewację frontową szerokości 30,80m. 

 wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki projektowanego 
budynku: mierząc odpowiednio od średniego poziomu terenu przed głównym wejściem 
do budynku do jego attyki lub gzymsu (okapu), nie może przekroczyć 7 m i nie więcej niż 
1 kondygnację nadziemną 
Wysokość budynku mierzona od strony elewacji frontowej od poziomu terenu do górnej 
części attyki wynosi 6,89m2 

 geometria dachu projektowanego budynku: dach plaski lub łukowy, przy czym wysokość 
najwyższego elementu budynku nie może przekroczyć ustalonej wysokości 9 m. 
Zaprojektowano dach płaski.  
Wysokość najwyższej części dachu od strony frontu wynosi 6,68m2. 
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Ustalenia dotyczące ochrony środowiska i zdrowia ludzi - nie zachodzi potrzeba ustalenia 

warunków w tym zakresie. 

 

 Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
Współczesnej 

 nie zachodzi potrzeba ustalenia warunków w tym zakresie. 

 Ustalenia obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. 

 Na etapie pozwolenia na budowę należy uzyskać od właściwych jednostek 
organizacyjnych (dysponentów sieci) zależnie od potrzeb, warunki budowy i przebudowy 
sieci i przyłączy do stosownych sieci. 
W związku projektowaną budową hangaru konieczna jest przebudowa istniejących 
przyłączy: gazowego, wodociągowego, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznego. 
Wszystkie przebudowywane przyłącza są własnością Inwestora. 
 

 Należy zachować normatywne odległości od istniejących obiektów i sieci uzbrojenia. 
 

W związku z projektowaną przebudową zachowano normatywne odległości od projektowanego 
budynku. 
W przypadku kolizji planowanego przedsięwzięcia z istniejącym uzbrojeniem terenu, projektowane 
rozwiązanie uzgodnić z dysponentami poszczególnych sieci i z właścicielami urządzeń. 
Dopuszcza się możliwość, w celu pozyskania energii elektrycznej, zastosowania odnawialnych źródeł 
energii, np. paneli fotowoltaicznych. 
Projektowany budynek zasilany będzie z projektowanego przyłącza elektroenergetycznego. 
Dodatkowo na dachu budynku przewiduje się instalację paneli fotowoltaicznych. Projekt instalacji 
paneli fotowoltaicznych wg odrębnego opracowania. 
Obsługa komunikacyjna inwestycji w oparciu o istniejące zjazdy z ul. Sielskiej przez ul. Lotniczą.  
Gospodarka odpadami komunalnymi — wg zasad określonych w ustawie z dnia 13.09.1996 r. o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1454 ze zm.). 
Odpady bytowe przechowywane będą w obrębie istniejącego miejsca gromadzenia odpadów na 
terenie lotniska.  
Wymagana ilość stanowisk postojowych: istniejące miejsca parkingowe na terenie lotniska są 
wystarczające do obsługi planowanej inwestycji. 

 Teren objęty niniejszą decyzją — znajduje się w obrębie udokumentowanego zbiornika wód 
podziemnych, w związku z czym przy realizacji inwestycji należy stosować rozwiązania 
techniczne nie powodujące zagrożeń dla środowiska wodnego i mogących doprowadzić do 
skażenia wód podziemnych. 

Posadzka projektowanego hangaru zaprojektowana jest jako posadzka nieprzepuszczalna. 
Na terenie projektowanego hangaru nie będą przechowywane paliwa, smary ani inne substancje 
niebezpieczne dla środowiska. W projektowanym hangarze nie będą prowadzone prace naprawcze i 
serwisowe samolotów i szybowców. 
W związku z powyższym nie ma zagrożenia zanieczyszczenia środowiska i wód gruntowych 
substancjami niebezpiecznymi. 

 

5.2 Działka, na której projektowany jest obiekt budowlany nie jest wpisana do rejestru 

zabytków lub gminnej ewidencji. Zamierzenie budowlane nie jest zlokalizowane na 

obszarze objętym ochroną konserwatorską. ( Dziennik Ustaw – 5 – Poz. 1609 ). 

5.3  Zamierzenie budowlane nie znajduje się w granicach terenu górniczego.  

5.4 Zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych 

obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi  

Nie występują, teren inwestycji nie jest zagrożony osuwaniem się mas ziemnych oraz 
niebezpieczeństwem powodzi.  
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Teren inwestycji położony jest w strefie zasięgu występowania jednego z głównych rozpoznanych 
zbiorników wód podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 “Olsztyn”. Zgodnie z 
zapisami decyzji o warunkach zabudowy należy stosować rozwiązania techniczne nie powodujące 

zagrożeń dla środowiska wodnego i mogących doprowadzić do skażenia wód podziemnych. 

Nawierzchnia hangaru i pomieszczenia magazynowego zaprojektowana jako nieprzepuszczalna. 

Zaprojektowane posadzki w budynku  zabezpieczają przed zanieczyszczeniem warstwy wodonośnej 
narażonej, brakiem naturalnej izolacji użytkowego zwierciadła wody, na pionową migrację 
zanieczyszczeń. 
 

5.4.1 Zagospodarowanie odpadami  

 
Odpady bytowe gromadzone będą w szczelnych zamykanych pojemnikach na terenie Aeroklubu 
Warmińsko-Mazurskiego. 
Sposób gromadzenia odpadów bytowych w szczelnym zbiorniku jak i ich późniejsze 
zagospodarowanie jest zgodne z ustawą z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w 
gminach (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1454 ze zm.). 
 

6 Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o drogach 

pożarowych oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich parametrami 

technicznymi  

Budynek spełnia wszystkie normy i przepisy przeciwpożarowe z zakresu, trybu i zasad uzgadniania 
projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej  zgodnie Rozporządzeniem Ministra 
Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 września 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu 
zagospodarowania działki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego 
oraz projektu urządzenia przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony 
przeciwpożarowej innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. z 2021 r. Poz.1722). 
 

 Powierzchnia wewnętrzna: 960,65 m2. 

 Kubatura: 5815,96 m3 

 Liczba kondygnacji podziemnych: 0 

 Liczba kondygnacji nadziemnych: 1 

 Wysokość budynku: 7,94 m. Budynek niski.  

 

Dla budynku ze strefą pożarową  o powierzchni do 1000 m2 i o gęstości obciążenia 

ogniowego do 500 MJ/m2, wymagane jest zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia 

pożaru w ilości 10 dm3/s, z hydrantu zewnętrznego DN 80, znajdującego się w odległości do 

75 metrów od budynku. Powyższa wydajność została zapewniona z sieci wodociągowej 

znajdującej się na terenie lotniska.  

Dla budynku nie jest wymagana droga pożarowa, gdyż budynek zawiera strefę pożarową  
o gęstości obciążenia ogniowego nie większej niż 500 MJ/m2 i o powierzchni mniejszej niż 
20 000 m2 

 
Budynek jest zaprojektowany w odległości: 

− co najmniej 4 metrów od sąsiednich działek budowlanych.  

− Odległość od działki budowlanej wynosi min. 20,92m. 

− 11,83 metrów od budynku biurowego 
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− 11 metrów od istniejącego hangaru lotniczego 

Dwa powyższe budynki znajdują się na tej samej działce ewidencyjnej. 

Powyższe odległości zapewniają właściwe wydzielenie przeciwpożarowe projektowanego obiektu. 

7 Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu 

budowlanego lub robót budowlanych; 

Nie występują. 
 

8 Informacja o obszarze oddziaływania obiektu. 

Obszar oddziaływania inwestycji obejmuje dz.  nr 29/5 i 28/13 obręb 0045 Olsztyn  
 

Nr ewidencyjny działki 
 Podstawa formalno-prawna włączenia do    
obszaru objętego oddziaływaniem 

Uwagi  

29/5 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w 
sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie 1) z dnia 12 kwietnia 2002 r. 
(Dz.U. Nr 75, poz. 690) z późniejszymi 
zmianami  

Lokalizacja projektowanego 
hangaru 

28/13 

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w 
sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie 1) z dnia 12 kwietnia 2002 r. 
(Dz.U. Nr 75, poz. 690) z późniejszymi 
zmianami 

Przebudowa przyłącza 
wodociągowego  

 
 

Opracował: 
        mgr inż. arch. Marcin Błazucki 






